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4 ¿Por qué modificar el DSAP?

• No hay un estadio

• Desarrollo de uso mixto de Google en 
Downtown West

• Posibilidad de aumentar los límites de 
altura de los edificios y la capacidad de 
desarrollo

• Inicio del Plan Conceptual de la Estación 
Integrada de Diridon, el Plan de 
Transporte del Centro y el Plan de 
Desarrollo de Viviendas Asequibles de 
Diridon

• Adopción de directrices y normas de 
diseño del centro de la ciudad (2019), 
Climate Smart San José, ActivateSJ, etc.



5 A partir de la visión del DSAP de 2014
• Establecer el área de Diridon como un 

destino principal
• Crear una nueva estación intermodal de 

importancia arquitectónica
• Fomentar el uso de tierras de alta densidad 

que apoyen a los usuarios de transporte 
público de alto tránsito

• Fomentar un espacio público animado que 
apoye el caminar y andar en bicicleta

• Reflejar el espíritu innovador de Silicon 
Valley y la rica historia de San José a través 
de su arquitectura distintiva y sus espacios 
cívicos

Un lugar 
inspirado 

por 



6 Promoción de la equidad en el área de la estación de Diridon

• Crear más oportunidades para que la gente viva y trabaje 
en la zona

• Establecer estrategias para la producción y preservación 
de viviendas asequibles y la protección de los inquilinos

• Desarrollar un sistema de parques y actividades 
recreativas que sirva a cada vecindario y grupo 
demográfico con equidad

• Apoyar el acceso inclusivo a los medios de transporte que 
ofrezcan el mayor beneficio económico y sanitario

• Enfoque en las pequeñas empresas para incorporar las 
ideas de prevención del desplazamiento, VTA y el trabajo 
de recuperación económica, monitorear tendencias y 
mantener un compromiso constante.



7 Compromiso con la comunidad
Desde principios de 2018 hasta la primavera de 2021

• 19 reuniones de SAAG
• 14 discusiones de SAAG en pequeños grupos
• Más de 30 reuniones comunitarias y eventos de 

socios
• 3 encuestas en línea con más de 2,000 respuestas
• Más de 75,000 vistas de páginas y más de 36,000+

visitantes únicos en diridonsj.org
• 9 talleres informativos en eventos comunitarios
• 5 horas de oficina virtual
• Más de 13 reuniones con DANG
• Numerosas reuniones con otros grupos 

comunitarios



8 Capacidad de desarrollo



9 Ampliación de los límites

• Incluir la esquina noreste a lo largo 
de Autumn St.

• Incluir todo el sitio del proyecto de 
Google

• Incluir el terreno entre Autumn y Los 
Gatos Creek entre Park Ave y San 
Fernando



10 Uso del suelo

La concentración edilicia es 
meramente ilustrativa



11 Uso del suelo



12 Uso del suelo

• Para lograr la coherencia con la Zona 
Exterior de Seguridad, este Plan incluye 
una superposición de dicha zonificación.

• La superposición de zonificación incluye 
restricciones de densidad que se aplican 
al nuevo desarrollo dentro de sus 
límites.

• Los siguientes criterios, indicados en la 
Tabla 3-3-1, se aplican a los nuevos 
desarrollos dentro de la superposición 
de la zona exterior de seguridad.



13 Altuaras de construcción Primavera 2020



14 Alturas de construcción Otoño 2020

Reducción

Reducción

Reducci
ón

Aumento

Aumento

Aumento

Cambios de la primavera de 2020 al otoño 
de 2020

Otoño de 2020



15 Alturas de construcción Abril 2021
Cambios del otoño de 2020 hasta abril de 

2021
Abril de 2021 

Reducción

Reducción

Aumento

Aumento



16 Normas de diseño
Diagrama de 
retranqueo respecto 
de la parcela

Diagrama de 
retranqueo en 
servidumbre de paso



17 Conformidad con la rezonificación

La conformidad con la rezonificación analiza 
los cambios en la Ordenanza de Zonificación 
dentro de la zona de la Estación Diridon para:

• Cumplir con el Proyecto de Ley del Senado 
(SB) 1333 para que los Distritos de 
Zonificación de los sitios existentes estén 
en conformidad con el Plan del Área de la 
Estación de Diridon existente y modificado 

• Respaldar la visión del Plan modificado del 
Área de la Estación de Diridon



18 Parques y áreas verdes



19 Red de transporte



20 Estrategia de estacionamiento

Enfoque del distrito
• Gestión del estacionamiento público como recurso compartido

• Incentivar que los nuevos estacionamientos comerciales sean 
compartidos/públicos

• Alentar a los propietarios actuales a firmar acuerdos de estacionamiento 
compartido

• Utilizar un sistema de precios para gestionar eficazmente el 
estacionamiento, especialmente para los eventos

• "Disociar" el estacionamiento residencial - alquilar/venderlo por separado de 
las unidades residenciales

• Establecer una asociación de gestión del transporte para aplicar y supervisar 
los programas de gestión de la demanda de transporte (TDM)



21 Sostenibilidad
El desarrollo de la zona de la estación de Diridon
incorporará sólidos planes y políticas ambientales de la 
ciudad, entre ellos:

• Climate Smart San José – medidas para reducir las 
emisiones de gases de efecto invernadero derivadas de la 
energía y la movilidad y para conservar el agua

• Código de Alcance de San José y Ordenanzas de 
Prohibición de Infraestructura de Gas Natural - incluye 
edificios totalmente eléctricos e infraestructura de carga de 
vehículos eléctricos

• Plan de Infraestructura Verde de Aguas Pluviales -
mejora de la calidad del agua de la escorrentía de aguas 
pluviales

• Política de construcción ecológica - con distintos 
requisitos de certificación LEED® en función del tipo de 
proyecto



22 Revisión ambiental
Estudio inicial/Adenda al EIR de la Estrategia 2040 del Centro de la Ciudad 

Criterios para la preparación de una adenda en lugar de un EIR Suplementario
• No hay cambios sustanciales en el proyecto "que requieran revisiones importantes 

del EIR anterior debido a la aparición de nuevos efectos ambientales significativos o a 
un aumento sustancial de la gravedad de los efectos significativos previamente 
identificados".

• No hay cambios sustanciales en las circunstancias que den lugar a nuevos 
impactos o al aumento de la gravedad de los impactos previamente identificados

• No hay nueva información sustancial que provoque nuevos impactos o el aumento de 
la gravedad de los impactos previamente identificados

Análisis ambiental posterior a nivel de proyecto
• Los proyectos de desarrollo individuales deben preparar un análisis CEQA a nivel de 

proyecto
• Se evaluarán los impactos del proyecto en las áreas de recursos identificadas en el 

EIR de la Estrategia 2040 del Centro de la Ciudad
• El mismo proceso que para todos los proyectos de desarrollo en el centro de la 

ciudad (es decir, Downtown West, Cityview Plaza, San Carlos Marriott)



23
Qué hemos hecho a partir de las sugerencias de la 

Comunidad

• Analizamos los posibles aumentos de la capacidad 
de desarrollo y tuvimos en cuenta los objetivos de 
la ciudad para un desarrollo residencial y comercial 
equilibrado

• El enfoque del concepto de uso del suelo sitúa las 
viviendas y las oficinas más cerca unas de otras en 
más zonas que el DSAP de 2014, lo que permite un 
aumento potencial de los desplazamientos a pie, en 
bicicleta y de otras formas de desplazamiento de 
bajo impacto, y fomenta un mayor dinamismo en 
las calles a lo largo del día y de la semana.

• El personal propuso límites de altura, normas de 
diseño y requisitos de proceso para atender las 
inquietudes sobre la compatibilidad del vecindario 
e incorporar las ideas de los miembros de la 
comunidad

• Ampliación de los límites del DSAP para promover 
el desarrollo potencial de parques y senderos

• Se incluyó una sección sobre equidad

Actividad 24 horas 
al día, 7 días a la 
semana, con la 

mirada puesta en la 
calle. Reconocer el 

equilibrio necesario, 
no limitarse a los 
usos de oficina.

Centrarse en los 
medios de 
transporte 

peatonales y no 
vehiculares

Oportunidad de 
aumentar las alturas 

y planificar para 
maximizar la 

vivienda y darle el 
mejor uso

Más allá del 
proyecto de Google, 
¿cuál es el plan de la 

ciudad para el resto de 
la zona (capacidades, 

unidades residenciales, 
espacio de oficinas, 

tráfico, etc.)? 

Alturas más 
bajas cerca de 

arroyos y 
vecindarios

... mantener todo el 
desarrollo futuro 

dentro de la zona de la 
estación Diridon de 

acuerdo con los 
principios de equidad 

más ambiciosos

Oportunidad de 
mejorar los senderos 

de Los Gatos y del 
Parque del Río 

Guadalupe 
[conexiones].



24 Comentarios del Grupo de Vecinos del Área de Diridon (DANG)

Cambios en el Plan:

• Reducción de las alturas de los 
edificios en tres zonas cercanas a Los 
Gatos Creek, el distrito histórico de 
Lakehouse y áreas unifamiliares

• Nuevas normas de transición de la 
línea de retranqueo en zonas 
adicionales 

• Nueva norma de zonas de separación 
parquizadas para líneas de parcela 
interiores afectadas por retranqueos  

• Nuevo requisito para los desarrollos 
propuestos en sitios afectados por 
normas de retranqueo: proporcionar 
renders en perspectiva desde el nivel 
del suelo, ilustrando el desarrollo 
propuesto en relación con las 
propiedades adyacentes

...preocupaciones 
por las nuevas 

alturas de 
desarrollo 

adyacente a 
vecindarios 

existentes de 
viviendas

unifamiliares

Asuntos de importancia para el DANG



25 Qué hicimos a partir de los comentarios del DANG
Cambios del otoño de 2020 hasta abril de 

2021

Reducción

Reducción

Aumento

Aumento

Línea de retranqueo



26 Qué hicimos a partir de los comentarios del DANG

Columbia Avenue: Existente Columbia Avenue: A modo ilustrativo



27 Qué hicimos a partir de los comentarios del DANG

Boceto conceptual de la transición de concentración edilicia



28 Recomendación del Equipo de Trabajo

La Comisión de Planificación votó por 5-0-2 (Bonilla ausente y Lardinois abstenido) para 
recomendar que el Consejo de la Ciudad adopte todas las siguientes medidas:

1. Aprobar una resolución por la que se incorpora una Adenda al Informe Final de Impacto 
Ambiental de la Estrategia 2040 del Centro de la Ciudad

2. Aprobar una resolución que anule la determinación de la Comisión de Uso de Terrenos 
del Aeropuerto del Condado de Santa Clara (ALUC) de que la propuesta de modificación 
del Plan General iniciada por la ciudad y la conformidad con la rezonificación son 
incompatibles con las políticas de ruido y altura de la ALUC

3. Adoptar una resolución que apruebe la modificación del Plan General (Expediente N.º 
GP20-007)

4. Aprobar una Ordenanza de rezonificación de ciertos bienes inmuebles dentro de los 
límites del Plan del Área de la Estación Diridon (Expediente No. C20-002)
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